UCHWALA NR XVI1/141/2016
RADY GMINY DABIE

z dnia 23 czerwca 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Potupin w gminie Dabie.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt. 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz.
U. z 2016 r., poz. 446), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t,.
Dz. U. 2016 r., poz. 778), na podstawie uchwaty nr XXXIX/266/2014 Rady Gminy Dabie z dnia 30 pazdziernika 2014r.
0 przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Potupin w gminie Dabie
oraz jej zmiany na podstawie uchwaty nr V1/54/2015 z dnia 18 czerwca 2015r., po stwierdzeniu, ze niniejszy plan nie narusza
ustalent studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dabie i jego zmiany przyjetej uchwatg Nr
X11/101/16 Rady Gminy z dnia 28 stycznia 2016r., uchwala sie co nastepuije:

Rozdziat 1.
Ustalenia wstgpne

§ 1. 1. Przedmiotem ustalen niniejszej uchwaty jest obszar w obrebie geodezyjnym Potupin, zwany dalej planem.
2. Integralng czesScig uchwaty jest:

1) rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy zatacznik nr 1(arkusze 0-4), zwany dalej rysunkiem planu;

2) rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2;

3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3.

4. Granice obszaru objetego uchwatg oznaczono na rysunku planu w skali 1: 1000.
§ 2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) symbole literowe przeznaczenia terenow;
4) tereny i obiekty wpisane do wojewodzkiej i gminnej ewidenciji zabytkow.
§ 3. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajacq granice terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania i zabudowy,

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ planowany rodzaj uzytkowania terenu, ktéry przewaza na danym
terenie wraz z budynkami oraz elementami zagospodarowania towarzyszacego, zwigzanego bezposrednio
z funkcjg terenu, takimi jak: obiekty gospodarcze, garaze, magazyny, obiekty infrastruktury technicznej, technologiczne;j,
socjalnej lub biurowe;.

3) terenie — dziatka lub zbiér dziatek stanowigcych czes¢ obszaru przeznaczonego do realizacji inwestycji objeta ustaleniami,
w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi;

4) linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie Sciany frontowej obiektu, dla ktorej obowigzujg oznaczenia na rysunku planu,
dla ktérej dopuszcza sie lokalizacje elementéw budynku takich jak okapy, gzymsy, wykusze, podpory, balkony, galerie,
werandy, ganki, tarasy lub schody zewnetrzne, maksymalnie 2 m poza lini¢, wyznaczong jako:

- obowiazujaca - linie zabudowy kubaturowej, do ktdrej przylega lico $ciany lub w obrysie fundamentu;
- nieprzekraczalng - linie zabudowy kubaturowej, ktérej nie moze przekroczy¢ lico $ciany w obrysie fundamentu;

5) Scianie frontowej lub elewaciji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ $ciane lub elewacje budynku od strony drogi, do ktdrej
nie wlicza sie elementdw wystroju elewacji oraz elementéw infrastruktury, wejsciowych i architektonicznych takich jak

ld: 48C5DA41-2A7C-45F9-83B6-E67629798ED3. Podpisany Strona 1



zadaszenia, fragmenty dachu, balkony, gzymsy, ganki, wykusze, schody, podesty, pochyinie, obiekty i urzadzenia
zwigzane z infrastrukturg techniczng i obstugg komunikacii;

6) ucigzliwoéci — nalezy przez to rozumie¢ przekroczenie standardow jakosci $rodowiska, w tym zjawiska lub stany
utrudniajace zycie albo dokuczliwe dla otaczajacego terenu, a zwlaszcza hatas, wibracje, zaktdcenia elektryczne
i promieniowanie, zanieczyszczenie wody, gleby i powietrza, ucigzliwych zapachéw oraz zanieczyszczenia odpadami -
przekraczajace obowigzujace wielkoSci normowe oraz ograniczone w oparciu o0 warunki wynikajace z przepiséw
odrebnych;

7) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe ustugowa, w tym ustugi publiczne i administracje, stuzace dziatalno$ci m.in.
z zakresu: handlu, gastronomii, ksztatcenia, kultury, rozrywki, kultu religijnego, opieki, zdrowia, sportu, finanséw,
administraciji, bezpieczenstwa publicznego, turystyki i hotelarstwa, funkcji magazynowo-sktadowych, ustug rzemiesiniczych
i ogrodniczych oraz drobnej dziatalno$ci ustugowo- produkcyjnej nieucigzliwej dla przylegajacej zabudowy, z wykluczeniem
ustug zwigzanych ze ztomowaniem i skladowaniem odpaddw, w tym réwniez przetwarzania, demontazu, sktadowania oraz
recyklingu wyrobow zuzytych;

8) wielkopowierzchniowe obiekty handlowe — obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2000 m?.

9) terenie infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowanie terenu oraz zabudowe przeznaczong pod
obiekty, urzagdzenia i sieci: wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, cieptownicze, telekomunikacyjne, melioracj,
gazownicze, gospodarowania odpadami, kottownie, oczyszczalnie $ciekdw, przetworniki energii stonecznej wytwarzajace
energie elektryczna i cieplng na potrzeby wlasne, urzadzenia infrastruktury drogowej w tym parkingi, wiaty parkingowe a
takze obiekty zwigzane z ich utrzymaniem i uzytkowaniem;

10) przepisach odrebnych — rozumie si¢ przez to obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych oraz powszechnie
obowigzujgcymi normami prawnymi o charakterze wykonawczym w stosunku do ustaw.

§ 4. W granicach obszaréw objetych planem nie wystepujg tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym:

1) tereny gérnicze, oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych;
2) obszary szczegolnego zagrozenia powodzia;

3
4

5) formy ochrony przyrody oraz ochrony krajobrazu kulturowego.

)
) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;

) obszary objete programem rewitalizacji;

)

§ 5. W granicach obszaru objetego planem wystepujg tereny ustalone na podstawie odrebnych przepiséw, dla ktérych:
1) wyznaczono obszar w granicach jednolitej cze$ci wod powierzchniowych:

a) Stara Odra o kodzie PLRW6000231598, ktdra stanowi cze$¢ scalonej czesci wdd rzeki Odra od Czarnej Strugi do Nysy
tuzyckiej,

b) Kosierska Miynéwka o kodzie PLRW60001816949, ktéra stanowi cze$¢ scalonej cze$ci wod rzeki Bobr od doptywu spod
Nowogrodu Bobrzanskiego do ujscia;

2) wymagane jest zachowanie warunkéw wynikajacych z przepisow odrebnych w tym ustalenia Planu gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Odry;

3) wydano koncesje na poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ,Gubin -Krosno Odrzanskie” nr 25/99/p
z dnia 22.09.1999r.

§ 6. W planie nie wyznacza sie obszaréw:
1) wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;
2) ochrony dobr kultury wspétczesnej;

3) lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych.

ld: 48C5DA41-2A7C-45F9-83B6-E67629798ED3. Podpisany Strona 2



Rozdziat 2.
Postanowienia ogéine

§ 7. 1. Na obszarze objetym planem wyznacza sie tereny o nastepujacym przeznaczeniu podstawowym:
1) MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) MU - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

4) MZ - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z zielenig towarzyszaca;

)
)
)
)
5) UM - teren zabudowy ustugowo- mieszkaniowej;
6) U - teren zabudowy ustugowej;

7) US - teren ustug sportowych i rekreacii;

8) UO - teren ustug o$wiaty;

9) UK - teren ustug sakralnych;

10) UP - teren zabudowy ustugowo-produkcyjnej;
11) PU —teren zabudowy produkcyjno —ustugowej;
12) IT - teren infrastruktury technicznej;
13) ITk — teren zabudowy garazowej i gospodarczej;
14) RO - tereny upraw rolnych i ogrodniczych;
15) WS — teren wdd otwartych;
16) ZL- teren zieleni lesne;j;
17) ZP - teren zieleni urzadzone;j;

18) KDGP- teren drogi gtownej przyspieszonej;
19) KDL - teren drég lokalnych;

20) KDW - teren ciggow komunikacji wewnetrznej;

2. Dopuszcza sie, w jednostkach oznaczonych symbolem MU, UM, UO, UK, UP, PU, IT, realizacje obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej, stacji transformatorowych, obiektéw magazynowo-sktadowych, gospodarczych, zieleni urzadzonej
oraz rekreacyjno- wypoczynkowej oraz obstugi komunikacji, w tym parkingdw i garazy.

§ 8. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) ustala sie lokalizacie obiektow zgodnie zwyznaczonymi na rysunku planu obowigzujacymi liniami zabudowy
i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z wytaczeniem urzadzen infrastruktury technicznej oraz wiat i pergoli
$mietnikowych, dla ktérych obowigzujg warunki wynikajace z przepisow odrebnych;

2) lokalizacja obiektéw na terenach, dla ktérych nie oznaczono na rysunku planu linii zabudowy, wymaga zachowania
odlegtosci wynikajacej z przepisdéw odrebnych;

3) zakazuije sie budowy ogrodzen, graniczacych z drogami, z prefabrykatéw betonowych oraz wyzszych niz 1,8m;

4) wymagania okre$lonej w niniejszej uchwale geometrii dachu nie dotyczg potaci dachowych lukarn, wykuszy, zadaszenia
tarasow, wej$¢ do budynkow, werand i ogrodéw zimowych;

5) wymagania dotyczace ograniczenia intensywnosci zabudowy, powierzchni terenéw biologicznie czynnej oraz powierzchni
zabudowy, nie dotyczq dziatek wydzielanych pod urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej oraz drogi;

6) budowa obiektow i konstrukcji o wysokosci réwnej lub wigkszej niz 50m nad poziom terenu, wymaga zachowania przepiséw
odrebnych;

7) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow, o ile poziom parteru nie przekroczy rzednej 0,8 m ponad powierzchnie terenu;

ld: 48C5DA41-2A7C-45F9-83B6-E67629798ED3. Podpisany Strona 3



8) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy oraz urzadzer infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi oraz
bezposrednio na granicy nieruchomosci z wytaczeniem linii zabudowy wyznaczonych ustaleniami niniejszej uchwaly;

9) dopuszcza sie przebudowe, nadbudowe i zmiane sposobu uzytkowania istniejacych obiektéw budowlanych zgodnie
z przepisami odrebnymi;

10) zabrania sie lokalizacji wolnostojacych obiektéw budowlanych konstrukcji kontenerowej, przyczep, kioskow, blaszanych
garazy z wytaczeniem obiektow tynkowanych lub wykoriczonych materiatami naturalnymi typu cegta, kamien, drewno;

11) ustala sie zastosowanie na pokryciach dachowych koloréw w odcieniach brazu, czerwieni, szarego lub czarnego
z zachowaniem kolorystyki i materiatéw wymagajacych ochrony konserwatorskiej w oparciu o przepisy odrebne;

12) na obszarach ekspozycji urbanistycznej wskazanych na rysunku planu realizacja zabudowy wymaga uwzglednienia
spadkdw terenu oraz obstugi komunikacyjnej poprzez budowe doj$¢ i dojazdéw o szerokosci min 5,0m.

§ 9. W zakresie ochrony Srodowiska:

1) ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu okre$lone wskaznikami hatasu w przepisach odrebnych, a wyznaczone
w planie tereny oznaczone symbolem MW, UM, MU, U, ZP- kwalifikuje si¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;

2) ustala sie ograniczenie ucigzliwosci wynikajacej z charakteru prowadzonej dziatalnosci produkcyjnej lub ustugowej do
granic dziatki;

3) realizacja zabudowy na terenach przylegajacych do drog krajowych oznaczonych na rysunku planem symbolem KDGP,
wymagajg zachowania ochrony akustycznej oraz stosowania elementéw amortyzujacych drgania, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) zakazuje si¢ na terenach mieszkaniowo-ustugowych lokalizacji inwestycji ucigzliwych dla zabudowy mieszkaniowe;j,
a takze zwigzanych ze skladowaniem, gromadzeniem lub przetwarzaniem odpaddéw oraz ztomowaniem i demontazem
pojazdéw;

5) zakazuje sie stosowania paliw i urzadzen grzewczych nie spetniajgcych warunkéw gwarantujgcych zachowanie
dopuszczalnych stezen zanieczyszczen w powietrzu, okre$lonych w przepisach odrebnych,

6) zakazuje sie na terenach oznaczonych symbolem UP i PU gromadzenia odpadéw przemystowych i niebezpiecznych oraz
ich segregaciji, recyclingu i utylizaciji.

§ 10. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego:

1) na obszarze planu, wystepujq obiekty wpisane do wojewddzkiej ewidencji zabytkdw oznaczone na rysunku planu, ktore
podlegajg ochronie konserwatorskiej zgodnie z przepisami odrebnymi:

- dawny cmentarz ewangelicki (obiekt zamkniety)- w potudniowo wschodniej czesci wsi,
- dawna karczma, budynek gospodarczy i $wietlica- ul. Kro$niefiska 1,
- dom - ul. Kro$nienska 6;

2) podejmowanie wszelkich robét budowlanych przy zabytkach wpisanych do ewidencji wojewodzkiego konserwatora
zabytkéw oraz znajdujgcych sie w gminnej ewidencji zabytkow, wymagajg ochrony konserwatorskiej okreslonej
w przepisach odrebnych:

a) wigczone do zasobow gminnej ewidencji zabytkéw — obowigzujq ustalenia dotyczace obiektow ujetych w wykazie
wojewddzkiej ewidencji zabytkow;

b) skreslone z wykazu wojewodzkiej ewidenciji zabytkéw - ustalenia dotyczace obiektéw ujetych w wykazie wojewddzkiej
ewidencji zabytkow nie obowigzuijg;

3) w odniesieniu do budynkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkdw, ustala sie:

a) utrzymanie istniejgcej formy architektonicznej w zakresie bryty, wysoko$ci, geometrii dachu oraz innych wystepujacych w
budynku elementdw historycznego wystroju elewacji i detalu;

b) zachowanie historycznej stolarki lub odtworzenie jej na wzér historycznej pod wzgledem formy i detalu;

c) zakazuje sie lokalizacji na elewacjach od strony drog zewnetrznych urzadzen technicznych szczegdlnie instalacii, rur,
urzadzen klimatyzacyjnych, anten;
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4)w przypadku odkrycia, w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych lub ziemnych, przedmiotu, co do ktérego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, zastosowanie majq przepisy ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

5) na obszarze planu wystepujq stanowiska archeologiczne oznaczone na rysunku planu, na ktérych:
a) obowigzuje zachowanie warunkéw wynikajacych ochrony konserwatorskiej zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) w obszarze stanowiska o wiasnej formie terenowej (grodziska) zakazuje sie prowadzenia prac ziemnych za wyjatkiem
badan archeologicznych oraz prac zwigzanych z zabezpieczeniem trwato$ci zabytku;

6) na obszarze zamknietego dawnego cmentarza ewangelickiego ujetego w wykazie wojewodzkiej ewidencji zabytkow
obowigzuje:

a) zakaz przeksztatcania, zmiany sposobu zagospodarowania i uksztattowania terenu oraz zakaz zabudowy,
b) nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas wykonywania prac ziemnych na tym obszarze,

c
d

e) teren zieleni le$nej z zakazem prowadzenia pochdwkow.

)
) nakaz zachowania i ochrony starodrzewu i komponowanej zieleni,
) nakaz zachowania jego kompozycji i uktadu, sposobu ksztattowania i nawierzchni ciggéw komunikacyjnych,
)

§ 11. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) do przestrzeni publicznych zalicza sig tereny:

a) ulic, placéw, ciggéw komunikacji pieszej i pieszo-jezdnej,

b) obiektdw wpisanych do rejestru zabytkow;

c) parkow i zieleni urzadzonej;
2) na terenach przestrzeni publicznych, ustala sie:

a) zakaz budowy ogrodzen z wytgczeniem ogrodzen historycznych, oraz wymaganych dla zapewnienia bezpieczenstwa
uzytkowania,

b) stosowanie rozwigzan technicznych i architektonicznych umozliwiajacych korzystanie z tych przestrzeni oraz swobodne
przemieszczanie si¢ 0s6b niepetnosprawnych,

c) realizacje elementow uzytkowych, w szczegolno$ci lamp o$wietleniowych, urzadzen reklamowych, fawek, koszy na
$mieci, posadzek, w sposéb nie utrudniajacy poruszania sie osobom niepetnosprawnym, niewidomym oraz
niedowidzacym,

d) utrzymanie i pielegnacje istniejacej zieleni wysokiej z dopuszczeniem realizacji elementéw komunikacji, mate;
architektury i urzadzen rekreacyjno-sportowych,

e) zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych wielkogabarytowych, ktdrych przynajmniej jeden wymiar przekracza 2m.
§ 12. W zakresie podziatu gruntow:

1) nakazuje si¢ wydzielenie dziatek w sposob, uwzgledniajacy wymagania infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi, oraz zapewniajgcy dostep do drogi publicznej;

2) dopuszcza sie scalanie i podziat nieruchomosci przy czym:
a) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 10 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 3 m,
c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mnigjszy niz 10°;

3) na terenach objetych niniejszym planem ustala sie nastepujace zasady podziatu, przy czym minimalna powierzchnia
projektowanej dziatki:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej, ustugowo- produkcyjnej i produkcyjno-ustugowej 800 m?,
b) dla zabudowy ustugowej, mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej lub szeregowej 400 m?,

c) pozostatej zabudowy — 100m?,
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d) realizacji obiektéw infrastruktury technicznej i garazy — 10m?

4) dopuszcza sie wydzielenie dziatek w celu polepszenia warunkéw zagospodarowania nieruchomos$ci sasiednich w tym
zapewnienia minimalnych parametrow powierzchni dziatki tacznie oraz na potrzeby realizacji infrastruktury technicznej w
tym drég, o powierzchni min. 5m?;

5) dopuszcza sie wydzielenie dojazdéow wewnetrznych stuzacych do obstugi wiecej niz 2 dziatek budowlanych
z zachowaniem szerokosci min. 8,0m.

§ 13. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) dla istniejgcych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej, nalezy zapewni¢ pasy eksploatacyjne zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2)w pasach eksploatacyjnych zakazuje sie lokalizacji obiektéw kubaturowych z dopuszczeniem odstepstw zgodnie
z przepisami odrebnymi, w tym sytuowania budynkow i budowli, zieleni wysokiej, reklam masztow i instalacji,
niezwigzanych z obstuga sieci.

§ 14. W zakresie obstugi komunikacyjnej:

1) nakazuje sie utrzymanie powigzan komunikacyjnych obszaru objetego planem zistniejagcym uktadem drog publicznych
znajdujacym sie poza granicami obszaru objetego planem;

2) nakazuije sie likwidacje zjazdu z drogi krajowej nr 32 na dziatke nr ewid. 31/3 objetej terenem ,UP”;

3) skomunikowanie terenu ,IT” z drogg krajowa nr 29 od drogi ,KDW” wytaczenie poprzez zjazd indywidualny usytuowany na
dz. nr ewid. 31/1 oznaczonej symb. ,KDW”.

§ 15. W zakresie sieci infrastruktury technicznej:

1) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajacych ciggdw komunikacji na warunkach
wynikajacych z przepisow odrebnych;

2) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej na terenach o innym przeznaczeniu zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) dla elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej wyznacza sie pasy ochrony funkcjonalnej terenéw wokdt projektowanych
i istniejacych linii elektroenergetycznych SN z dopuszczeniem odstepstw zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym
w szczegdlnosci:

a) ochrony funkcjonalnej terenow wokot projektowanych i istniejacych linii elektroenergetycznych napowietrznych,
w poziomie dla linii SN-15 kV (20kV) — 12m ( po 6 m po kazdej ze stron od osi linii);

b) w pasach ochrony funkcjonalnej obowigzuje zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej oraz ro$linnosci o rozbudowanym
systemie korzeniowym,

c) na trasach projektowanych i istniejacych linii kablowych obowigzuje zakaz zabudowy oraz nasadzen drzew i krzewéw
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zabrania si¢ projektowania naziemnych sieci uzbrojenia technicznego z wyjatkiem przytaczy do budynkéw;

5) ustala sie zaopatrzenie w wode z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej z dopuszczeniem budowy indywidualnych
uje¢ wody zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) ustala sie odprowadzenie $ciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacji, przy czym:

a) dopuszcza sie odprowadzenie Sciekow bytowych i przemystowych do zbiornikow bezodptywowych lub systeméw
przydomowych oczyszczalni Sciekow;

b) obowiazek usunigcia zbiornikdw bezodptywowych po priorytetowym przytaczeniu terenu do sieci kanalizacyjnej zgodnie
z przepisami odrebnymi;

c) Scieki przemystowe przed wprowadzeniem do kanalizacji wymagaja podczyszczenia zgodnie z przepisami odrebnymi;

d) lokalizacja zbiornikéw bezodptywowych powinna by¢ kazdorazowo poprzedzona badaniami $rodowiskowymi
okreslajacymi mozliwo$¢ lokalizacji tego typu obiektow (m.in. poziom wody gruntowej),
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e) zabrania si¢ realizacji przydomowych oczyszczalni $ciekéw na terenach wystepowania zwierciadta wod podziemnych do
1mp.p.t

7) ustala sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z powierzchni jezdni, placow manewrowych i parkingdw do sieci
kanalizacji deszczowej, przy czym:

a) dopuszcza sie odprowadzenie do gruntu podczyszczonych wod opadowych i roztopowych ze szczelnych nawierzchni
utwardzonych;

b) dopuszcza sie odprowadzenie do gruntu wod opadowych i roztopowych z pozostatych powierzchni;

c) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z powierzchni jezdni, placéw manewrowych i parkingéw przed
wprowadzeniem ich do sieci kanalizacji deszczowej lub do gruntu wymaga podczyszczenia zgodnie z przepisami
odrebnymi;

8) ustala sie zaopatrzenie elektroenergetyczne, poprzez:
a) budowe i rozbudowe sieci kablowej z istniejacych lub projektowanych stacji transformatorowych;

b) dopuszczenie budowy, rozbudowy i przebudowy odcinkéw sieci elektroenergetycznej kolidujacych z planowanym
zagospodarowaniem terendw;

¢) dopuszczenie budowy, przebudowy, remontu i utrzymania istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrebnymi,

d) dopuszczenie lokalizacji i wydzielenia dziatek pod budowe staciji transformatorowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

e) budowe i montaz indywidualnych instalacji wytwarzajacych energie elektryczng ze zrodet odnawialnych, z wylgczeniem
biogazowi oraz urzadzen wykorzystujacych site wiatru;

9) ustala sie doprowadzenie gazu przewodowego i przylaczenia obiektow do wszystkich terenéw przewidywanych do
zagospodarowania, po spetnieniu warunkéw technicznych i ekonomicznych przytaczenia, z dopuszczeniem obstugi
z indywidualnych zbiornikéw gazowych lokalizowanych na posiadanej nieruchomosci;

10) ustala sie czasowe gromadzenie odpadoéw w granicach dziatki i wywoz zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami
na sktadowisko odpadéw komunalnych, przy czym:

a) odpady produkcyjne i poprodukcyjne nalezy zagospodarowaé zgodnie z aktualnymi przepisami odrebnymi;

b) dopuszcza sie recykling w obrebie danego obiektu lub poza jego terenem a w ostatecznosci czasowe sktadowanie na
sktadowisku;

11) ustala sie zaopatrzenie w energie cieplng w oparciu o indywidualne zrédta grzewcze z wykorzystaniem paliw statych,
gazowych iptynnych, energii elektrycznej oraz energii odnawialnej, zwylaczeniem biogazowni oraz urzadzen
wykorzystujgcych site wiatru, przy czym:

- przy realizacji zrodet energii odnawialnych w tym pomp ciepta, a w szczegolnosci wodnych pomp ciepta zabrania sig
zanieczyszczenia gleby i wad gruntowych wodami zrzutowymi;

12) dopuszcza sie budowe sieci telekomunikacyjnych i innych urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 16. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw:
1) do czasu realizacji przeznaczenia ustalonego w zapisach planu, dopuszcza sie:

a) zachowanie istniejacych budynkéw oraz utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy i nadbudowy zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) budowe doj$¢ i dojazdéw wewnetrznych oraz parkingéw naziemnych;
c) wykorzystanie terenu na cele rekreacyjno — wypoczynkowe;
d) realizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) ustala sie min. 1miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg w liniach
rozgraniczajacych drég publicznych oraz na terenie dziatek budowlanych przeznaczonych pod realizacje ustug, przy czym:
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a) miejsce do parkowania wymaga oznaczenia zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) lokalizacja miejsc do parkowania wymaga zachowania doj$¢ i dojazdéw przystosowanych dla 0séb niepetnosprawnych.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegotowe oraz zasady ksztattowania zabudowy

§ 17. Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem MW:
1) w zakresie zasad zagospodarowania terenu, ustala sie:

a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej- z dopuszczeniem ustug wbudowanych do 50% powierzchni uzytkowej
budynku;

b) zachowanie powierzchni zabudowy do 60%powierzchni dziatki;

¢) zachowanie wskaznika intensywnosci zabudowy do 2,4;

d) zachowanie terenu biologicznie czynnego stanowigcego min. 20% powierzchni dziatki;

€) zapewnienie miejsc parkingowych w ilosci co najmniej 1 miejsce na dziatce;

f) zachowanie obstugi komunikacyjnej z dopuszczeniem budowy doj$¢ i dojazdéw wewnetrznych;
2) w zakresie ksztattowania zabudowy:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w granicach od 0 do 6,0m i zgodnie z przepisami
odrebnymi;

b) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe lub nadbudowe budynkdw z zachowaniem wysokosci istniejacych budynkow
oraz warunkow wynikajacych z przepiséw odrebnych;

c) dopuszcza sie budowe zespotow budynkéw gospodarczych i garazowych do 10 miejsc postojowych lub segmentow
w module 3,0m w jednym zespole;

d)dla budynkéw gospodarczych igarazowych nakazuje sie wysoko$¢ 1kondygnacie i maksymalnie 7m oraz
zastosowanie dachow symetrycznych dwuspadowych lub jednospadowych i nachylenie potaci dachowych pod katem
15° - 45°,

§ 18. Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem MN:
1) w zakresie zasad zagospodarowania terenu, ustala sie:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej- z dopuszczeniem ustug do 50% powierzchni uzytkowej budynku lub
powierzchni zabudowy dziatki;

b) zachowanie wskaznika intensywno$ci zabudowy od 0,1 do 1,5;

c) powierzchnie zabudowy do 50% powierzchni dziatki;

d) zachowanie terenu biologicznie czynnego stanowigcego min. 50% powierzchni dziatki;

e) zapewnienie miejsc parkingowych w ilosci co najmniej 1 miejsce na dziatce lub garaz;

f) realizacje obstugi komunikacyjnej poprzez zachowanie istniejacych zjazdéw lub budowe doj$¢ i dojazddw wewnetrznych;
2) w zakresie ksztattowania zabudowy:

a) obowiazujace linie zabudowy uskokowo na przedtuzeniu istniejacej zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, po granicy
dziatki;

b) nieprzekraczalne linie zabudowy uskokowo i zgodnie z rysunkiem planu:
- na przediuzeniu istniejacej zabudowy od 0 do 6,0m;
- od drogi krajowej nr 29 w odlegto$ci 25 m od zewnetrznej krawedzi jezdni;

c) szerokos$¢ elewaciji frontowej projektowanych budynkéw mieszkalnych od 10m do 20m, a gospodarczych i garazy od 3m
do 21m;

d) maksymalng wysoko$¢ budynkéw do 12m;
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e) ilos¢ kondygnacji nadziemnych od 1 do 2, z dopuszczeniem realizacji 3 kondygnacji w formie poddaszy uzytkowych
w budynkach mieszkalnych;

f) ksztattowanie dachéw jako dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci mieszczacym sie
w przedziale 20°-45°,

g) dla budynkéw gospodarczych i garazowych dopuszcza sie maksymalnie 1 kondygnacje nadziemng oraz wysoko$¢
maksymalnie 7 m;

h) dopuszcza sie realizacje dachow ptaskich jednospadowych w zabudowie gospodarczej, garazach, gankach lub tarasach
oraz wiatach.

§ 19. Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem UM:
1) w zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala sie:

a) teren zabudowy ustugowo- mieszkaniowej- w zabudowie ustugowej, mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej do
czterech lokali mieszkalnych, z dopuszczeniem zabudowy mieszanej;

b) zachowanie istniejacych budynkdw objetych ochrong konserwatorska zgodnie z przepisami odrebnymi;
c) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 2;

d) powierzchnig zabudowy do 50% powierzchni dziatki;

e) zachowanie terenu biologicznie czynnego stanowigcego min. 20% powierzchni terenu;

f) zapewnienie miejsc parkingowych w ilosci co najmniej 1 miejsce na mieszkanie, i na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
uzytkowej budynku ustugowego;

g) realizacje obstugi komunikacyjnej poprzez zachowanie istniejacych zjazdéw lub budowe dojs¢ i dojazdow
wewnetrznych;

2) w zakresie ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu w granicach od 6,0 do 10,0m;
b) zachowanie gabarytéw i geometrii dachu budynkdw objetych ochrong konserwatorska;

)
)
c) szeroko$¢ elewaciji frontowej projektowanych budynkéw od 9m do 50m;
d) maksymalng wysoko$¢ budynkéw do 12m;

)

e) ilos¢ kondygnacji nadziemnych od 1 do 3z dopuszczeniem 4 kondygnacji w przypadku realizacji dwukondygnacyjnych
poddaszy uzytkowych;

f) ksztattowanie dachéw jako dachy dwuspadowe Ilub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci mieszczacym sie
w przedziale 20°-40°,

g) dopuszcza sie realizacje jednokondygnacyjnych obiektow towarzyszacych takich jak magazyny, budynki gospodarcze
lub garaze o wysokoscido5 m;

h) dopuszcza sie realizacje dachéw ptaskich jednospadowych w zabudowie garazowej, magazynowej lub gospodarcze.
§ 20. Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem MU:
1) w zakresie zasad zagospodarowania terenu, ustala sie:

a) teren zabudowy mieszkaniowo- ustugowej - w zabudowie jednorodzinnej lub mieszanej: ustugowej z cze$cig mieszkalng
do dwdch lokali mieszkalnych;

b) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 1;
c
d

e) zapewnienie miejsc parkingowych w iloéci co najmniej 1 miejsce na mieszkanie, i na kazde rozpoczete 50 m?
powierzchni uzytkowej ustug;

powierzchnie zabudowy do 30% powierzchni dziatki;

zachowanie terenu biologicznie czynnego stanowigcego min. 30% powierzchni terenu;

)
)
)
)
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f) realizacje obstugi komunikacyjnej poprzez zachowanie istniejacych zjazdéw lub budowe doj$¢ i dojazddw wewnetrznych;
2) w zakresie ksztattowania zabudowy:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu w granicach od 6,0 do 11,0m;

b) szeroko$¢ elewaciji frontowej projektowanych budynkéw od 6 m do 50m;

)

)

c) maksymalng wysokos$¢ budynkéw do 12m;

d) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych od 1 do 3;
)

e) ksztattowanie dachéw jako dachy dwuspadowe lub wielospadowe, 0 kacie nachylenia pofaci mieszczacym sie
w przedziale 20°-40°,

f) dopuszcza sie realizacje obiektdw gospodarczych, magazynowych oraz garazy jednokondygnacyjnych
0 wysokos$cido5 m;

g) dopuszcza sie realizacje dachdw ptaskich jednospadowych w zabudowie gospodarczej, magazynowej lub garazowe;.
§ 21. Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem MZ:
1) w zakresie zasad zagospodarowania terenu, ustala sie:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z zielenig towarzyszaca;
b) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 1;
c) powierzchnie zabudowy do 30% powierzchni dziatki;
d) zachowanie terenu biologicznie czynnego stanowigcego min. 30% powierzchni dziatki;
e) zapewnienie miejsc parkingowych w ilosci co najmniej 1 miejsce lub garaz na jeden dom;
f) realizacje obstugi komunikacyjnej poprzez zachowanie istniejacych zjazdéw lub budowe doj$¢ i dojazdéw wewnetrznych;
2) w zakresie ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- zgodnie z rysunkiem planu tj. 6,0m;
- od drog krajowych nr 29 i 32 w odlegtosci 25 m od zewnetrznej krawedzi jezdni;

b) szeroko$¢ elewacji frontowej projektowanych budynkéw od 6 m do 21m;

d

e) ksztattowanie dachow jako dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o kagcie nachylenia potaci mieszczacym sie
w przedziale 20°-40°;

3) dopuszcza sie:

)

¢) maksymalng wysokos$¢ budynkéw do 12m;
) ilos¢ kondygnacji nadziemnych od 1 do 3;
)

a) realizacje ustug wbudowanych do 30% powierzchni uzytkowej budynku z wytaczeniem ustug ucigzliwych dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, w tym zwigzanych z obstugg komunikacji, warsztatéw samochodowych, stacji paliw;

b) realizacje zabudowy letniskowej;
c) realizacje dachéw ptaskich jednospadowych w zabudowie gospodarczej, magazynowej lub garazowe.
§ 22. Na terenie oznaczonym na rysunku symbolem UK:
1) w zakresie zasad zagospodarowania terenu, ustala sie:
a) teren ustug sakralnych - w zabudowie wolnostojacej;

C

)

b) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 1;
) powierzchnig zabudowy do 70% powierzchni dziatki;
)

d) zachowanie terenu biologicznie czynnego stanowigcego min. 30% powierzchni dziatki;
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€) zapewnienie co najmniej 1 miejsca parkingowego na dziatce;
f) realizacje obstugi komunikacyjnej poprzez zachowanie istniejgcych zjazdow lub budowe doj$¢ i dojazddw wewnetrznych;
g) dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych na terenach sasiednich lub ogdlnodostepnych;
2) w zakresie ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu — 6,0m;
b
c

)
) szeroko$¢ elewacji frontowej do 30m;
) maksymalng wysoko$¢ do 15m;
d) ilo$¢ kondygnaciji nadziemnych od 1 do 2;

e) ksztattowanie dachéw indywidualne o kacie nachylenia potaci mieszczacym sie w przedziale 20°-459;
3) dopuszcza sie:

a) budowe wiat, budynkéw towarzyszacych funkcji sakralnej, dla ktérych ustala sie wysoko$¢ do 2 kondygnacii
i maksymalnie 9 m oraz zastosowanie dachow symetrycznych dwuspadowych lub jednospadowych i nachylenie potaci
dachowych pod katem 15° - 45°;

b) realizacje do 4 lokali mieszkalnych oraz ustug towarzyszacych funkcji sakralne;.
§ 23. Na terenie oznaczonym na rysunku symbolem UO:
1) w zakresie zasad zagospodarowania terenu, ustala sie:
a) teren zabudowy ustug oswiaty - w zabudowie wolnostojace;;
b) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 1;

)

)
c) powierzchnie zabudowy do 70% powierzchni dziatki;
d) zachowanie terenu biologicznie czynnego stanowigcego minimum 20% powierzchni dziatki;
)

e) zapewnienie min. 1 miejsca postojowego z dopuszczeniem realizacji parkingbw na terenach sasiednich lub
ogoinodostepnych;

2) w zakresie ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu - 3,0m;

b) dopuszcza sie budowe obiektdw towarzyszacych w tym obiektéw sportowych, boisk, wiat, budynkéw gospodarczych,
technicznych i socjalnych;

c) dopuszcza sie realizacje ustug towarzyszacych funkcji sportu i rekreacii;

d) dla budynkdéw towarzyszacych funkcji sportu i rekreacji, gospodarczych , technicznych i socjalnych ustala sie wysoko$¢
do 2 kondygnaciji i maksymalnie 9 m oraz zastosowanie dachéw symetrycznych dwuspadowych lub jednospadowych i
nachylenie potaci dachowych pod katem 15° - 45°,

§ 24. Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem U:
1) w zakresie zasad zagospodarowania terenu, ustala sie:
a) teren zabudowy ustugowej- w zabudowie wolnostojacej lub zwartej;
b) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 2,1;
c) powierzchnie zabudowy do 70% powierzchni dziatki;
d) zachowanie terenu biologicznie czynnego stanowigcego minimum 20% powierzchni dziatki;
e) jedno miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego;
f) realizacje obstugi komunikacyjnej poprzez zachowanie istniejacych zjazdéw lub budowe doj$¢ i dojazdéw wewnetrznych;

2) w zakresie ksztattowania zabudowy:
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a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu od 0 do 10,0m;
b) szeroko$¢ elewacji frontowej projektowanych budynkéw od 9m do 100m;

)
)
¢) maksymalng wysoko$¢ budynkow mieszkalnych do 15m;
d) ilos¢ kondygnaciji naziemnych od 1 do 3;

)

e) ksztattowanie dachow jako dachy ptaskie lub strome symetryczne, o kacie nachylenia potaci mieszczacym sig
w przedziale 20°-45°,

f) dla budynkéw magazynowych, gospodarczych i garazowych dopuszcza sie¢ maksymalnie 1 kondygnacje nadziemng oraz
wysoko$¢ maksymalnie 7 m oraz realizacje dachdw ptaskich jednospadowych.

§ 25. Na terenie oznaczonym na rysunku symbolem US:
1) w zakresie zasad zagospodarowania terenu, ustala sie:
a) teren zabudowy ustug sportowych;
b) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 2;
¢) powierzchnie zabudowy do 70% powierzchni dziatki;
d) zachowanie terenu biologicznie czynnego stanowigcego min. 20% powierzchni dziatki;
e) jedno miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni zabudowy ustugowej;
f) realizacje obstugi komunikacyjnej poprzez zachowanie istniejacych zjazdéw lub budowe doj$¢ i dojazdéw wewnetrznych;
2) w zakresie ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi;
b) szeroko$¢ elewacji frontowej projektowanych budynkéw od 6m do 100m;

)
)
¢) maksymalng wysoko$¢ budynkow mieszkalnych do 15m;
d) ilo$¢ kondygnacji naziemnych od 1 do 3;

)

e) ksztattowanie dachdw jako dachy ptaskie, tukowe lub strome symetryczne, o kacie nachylenia potaci mieszczacym sie w
przedziale 10°-459;

f) dla budynkéw magazynowych, gospodarczych i garazowych dopuszcza sie¢ maksymalnie 1 kondygnacje nadziemng oraz
wysoko$¢ maksymalnie 7 m oraz realizacje dachow ptaskich jednospadowych.

§ 26. Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem UP:
1) w zakresie zasad zagospodarowania terenu, ustala sie:
a) teren zabudowy ustugowo-produkcyjnej;
b) realizacje zabudowy w uktadzie wolnostojacym lub w zespole zabudowy zwartej;
c) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 2,1;
d) powierzchnie zabudowy do 70% powierzchni dziatki;
e) zachowanie terenu biologicznie czynnego stanowigcego min. 30% powierzchni dziatki;
f) jedno miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego lub produkcyjnego;

g) realizacje obstugi komunikacyjnej poprzez zachowanie istniejacych zjazdéw lub budowe doj$¢ i dojazddéw wewnetrznych
z wytaczeniem budowy zjazddw publicznych z drég krajowych na terenach niezabudowanych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) w zakresie ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu w granicach od 6,0 do 25,0m;

b) szeroko$¢ elewacji frontowej projektowanych budynkéw od 10m do 100m;
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¢) maksymalng wysokos$¢ budynkéw do 15m;
d) ilo$¢ kondygnaciji naziemnych od 1 do 3;

e) ksztattowanie dachéw jako dachy pfaskie lub strome symetryczne, o kacie nachylenia potaci mieszczacym sie
w przedziale 20°-459;

f) dla budynkéw gospodarczych igarazowych dopuszcza sie maksymalnie 1 kondygnacje nadziemng oraz wysoko$¢
maksymalnie 7 m.

§ 27. Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem PU:
1) w zakresie zasad zagospodarowania terenu, ustala sie:
a) teren zabudowy produkcyjno-ustugowe;;

b) realizacji funkcji mieszanej lub jednorodnej, dla ktorych proporcji ograniczenia funkciji ustugowej lub produkcyjnej, nie
okreéla sie;

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 2,1;

d) powierzchnie zabudowy do 70% powierzchni dziatki;

e) zachowanie terenu biologicznie czynnego stanowigcego min. 30% powierzchni dziatki;

f) jedno miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej budynku produkcyjnego lub ustugowego;

g) realizacje obstugi komunikacyjnej poprzez zachowanie istniejacych zjazdéw lub budowe dojs¢ i dojazddw wewnetrznych;
2) w zakresie ksztattowania zabudowy:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu — 6,0m;

b) szeroko$¢ elewacji frontowej projektowanych budynkéw od 10m do 20m;

)

)
¢) maksymalng wysokos¢ do 15m;
d) ilo$¢ kondygnacji naziemnych od 1 do 3;
)

¢) ksztaftowanie dachow jako dachy plaskie lub strome symefryczne, o kacie nachylenia polaci mieszczacym sig
w przedziale 20°-45°;

f) dla budynkéw gospodarczych igarazowych dopuszcza sie maksymalnie 1 kondygnacje nadziemng oraz wysoko$¢
maksymalnie 7 m.

§ 28. Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem IT:
1) w zakresie zasad zagospodarowania terenu, ustala sie:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- zgodnie z rysunkiem planu;
- od drog krajowych nr 29 i 32 w odlegtosci 25 m od zewnetrznej krawedzi jezdni;
b) teren infrastruktury technicznej- obiektéw i urzadzen technicznych raz stacji transformatorowych;
c) powierzchnie zabudowy do 100% powierzchni dziatki;

d) realizacje obstugi komunikacyjnej poprzez zachowanie istniejacych zjazdéw lub budowe dojé¢ i dojazdéw wewnetrznych
Z wylaczeniem budowy zjazdoéw publicznych z drog krajowych na terenach niezabudowanych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

e) na dziatkach przylegajacych do drog krajowych zakazuje sie prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej;
2) w zakresie ksztattowania zabudowy:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) szeroko$¢ elewacji frontowej od 2m do 100m;

¢) maksymalng wysokos¢ do 15m;
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d) ilos¢ kondygnacji naziemnych od 1 do 3;

e) ksztattowanie dachéw jako dachy ptaskie lub strome symetryczne, o kacie nachylenia potaci mieszczacym sie
w przedziale 8°-459;

f) zapewnienie min.1 miejsca postojowego na dziatce budowlane;.

§ 29. Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem ITk:
1) w zakresie zasad zagospodarowania terenu, ustala sie:

a) teren zabudowy garazowej i gospodarcze;j;

b) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 2;

c) powierzchnig zabudowy kubaturowej do 100% powierzchni dziatki;

d) realizacje obstugi komunikacyjnej poprzez zachowanie istniejacych zjazdéw lub budowe doj$¢ i dojazddw wewnetrznych;
2) w zakresie ksztattowania zabudowy:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z warunkami technicznymi;

b) szeroko$¢ elewacji frontowej projektowanych budynkéw w segmentach o module min. 3,0m;

)

)
c) maksymalng wysokos¢ budynkéw do 5m;
d) ilo$¢ kondygnacji naziemnych od 1 do 1,5;
)

e) ksztattowanie dachow jako dachy pfaskie lub strome symetryczne, o kacie nachylenia potaci mieszczacym sie
w przedziale 8°-309;

f) zapewnienie min.1 miejsca postojowego w liniach rozgraniczajacych jednostki planu.
§ 30. Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem RO:
1) w zakresie zasad zagospodarowania terenu, ustala sie:
a) teren upraw rolnych i ogrodniczych - z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej;
b) zachowanie wskaznika intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,6;

)

)
¢) powierzchnie zabudowy kubaturowej do 20% powierzchni dziatki;
d) teren biologicznie czynny stanowigcy minimum 80% powierzchni dziatki;
)

e) zachowanie obstugi komunikacyjnej z dopuszczeniem budowy doj$¢ i dojazdéw wewnetrznych oraz min.1 miejsca
postojowego na dziatce;

f) dopuszcza sie realizacje zabudowy zwiagzanej z zaktadaniem i obstuga gospodarstw rolnych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) w zakresie ksztattowania zabudowy:
a) szeroko$¢ elewacji frontowej projektowanych budynkéw mieszkalnych od 9 m do 21m;
b) maksymalng wysoko$¢ budynkéw do 10m;
c) ilos¢ kondygnacji naziemnych od 1 do 3;
)

d) ksztattowanie dachéw jako dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia pofaci mieszczacym sie
w przedziale 20°-45°,

e) dla budynkéw gospodarczych, magazynowo-sktadowych igarazowych dopuszcza sie maksymalnie 1 kondygnacje
nadziemng oraz wysokos¢ maksymalnie 7 m;

f) dopuszcza sie realizacje dachéw ptaskich jednospadowych w zabudowie gospodarczej, garazach, gankach lub tarasach
oraz wiatach.

§ 31. Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem ZP:

1) w zakresie zasad zagospodarowania terenu, ustala sie:
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a) teren zieleni urzagdzone;;

b) wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,1;

c) powierzchnie zabudowy do 20% powierzchni dziatki;

d) powierzchnie terenu biologicznie czynnego stanowigcego min. 70% powierzchni terenu;
2) dopuszcza sie:

a) lokalizacje ciggow i urzadzen infrastruktury technicznej;

b) budowe jednokondygnacyjnych wiat, obiektéw matej architektury o wysokosci do 7,0m z dachem ptaskim lub
dwuspadowym o pochyleniu do 45°;

c) realizacje lokalizacje boisk oraz placéw zabaw i rekreacj;

d) budowe wydzielonych dojé¢ i dojazdow wewnetrznych oraz parkingéw do 10 miejsc postojowych z zapewnieniem min.1
miejsca postojowego.

§ 32. Na terenach laséw oznaczonych na rysunku symbolem ZL.:
1) w zakresie zasad zagospodarowania terenu, ustala sie:
a) tereny laséw w uzytkowaniu lesnym;

b) powierzchnie zabudowy zwigzang z uzytkowaniem terendéw leSnych do 1% powierzchni terenu wyznaczonego
w liniach rozgraniczajacych;

c) terenu biologicznie czynny stanowigcy min. 90% powierzchni dziatki;
d) obstuge komunikacyjng poprzez istniejace drogi wewnetrzne lub projektowane dojscia i dojazdy wewnetrzne;

e)dla obiektu wpisanego do ewidencji zabytkéw oznaczonego na rysunku planu, obowigzujq ustalenia ochrony
konserwatorskiej cmentarza ewangelickiego ujetego w wykazie wojewodzkiej ewidencji zabytkdw zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sie:
a) budowe ciggdw infrastruktury technicznej i komunikacji pieszo-rowerowej zgodnie z przepisami odrebnymi;
b) lokalizacje miejsc postojowych w technologii nietrwatej stuzacej do obstugi turystyki oraz gospodarki le$nej.
§ 33. Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem WS:
1) w zakresie zasad zagospodarowania ustala sie:
a) teren wod powierzchniowych i urzadzen melioracii;
b) powierzchnie terenu biologicznie czynnego stanowigcego min. 70% powierzchni terenu;
2) dopuszcza sie:
a) realizacje przedsiewzie¢ hydrotechnicznych zakresie utrzymania urzadzen melioracji wodnych;
b) budowe ciagéw sieci infrastruktury technicznej i komunikacii.
§ 34. Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem KDGP, ustala sie :
1) teren drogi gtéwnej przyspieszonej oznaczony na rysunku planu;
2) dostepnos¢ poprzez istniejace drogi publiczne i wewnetrzne oraz zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) dopuszcza sig budowe jezdni i ciggéw pieszo —rowerowych w liniach rozgraniczajacych;
)

4) utrzymanie parametrow istniejacych drég w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 16 do 60,0m zgodnie z rysunkiem
planu.

§ 35. Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem KDL ustala sie :

1) ustala sig teren drogi lokalne;j;
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2) minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0m;
3) lokalizacje jezdni oraz chodnikdw jednostronnych zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) dopuszcza sig¢ zachowanie zwezen drog do min. 4,5m i zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) zakazuije sie lokalizacji nosnikdw reklamowych.
§ 36. Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem KDW ustala sie :
1) ustala sig teren ciggow komunikacji wewnetrznej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu od 3 do 12,0m;
3) dopuszcza sig:
a) lokalizacje jezdni oraz jednostronnych chodnikéw zgodnie z przepisami odrebnymi;
b) utworzenie placéw oraz pasow zieleni towarzyszace;;
c) lokalizacje $ciezek rowerowych wzdtuz drég.

Rozdziat 4.
Ustalenia koncowe

§ 37. Na podstawie art.36 ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla
terenéw przeznaczonych do zagospodarowania ustala sie stawke procentowg stuzacq naliczeniu opfaty z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomosci w wysoko$ci 30%.

§ 38. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Dabie

Marcin Reczuch
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XVI11/141/2016
Rady Gminy Dabie

z dnia 23 czerwca 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektumiejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Potupin w gminie Dabie.
Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t..
Dz. U. 2016 r., poz. 778) oraz w nawigzaniu do informacji Wojta Gminy Dabie stwierdza sie, ze do wymienionego wyzej
projektu planu miejscowego osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej nie
whniosty Zadnych nieuwzglednionych przez Wéjta uwag, o ktérych mowa w art. 17 pkt 11 cytowanej na wstepie ustawy.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XVI11/141/2016
Rady Gminy Dabie

z dnia 23 czerwca 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zapisanych w  projekciemiejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Potupin w gminie Dabie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
2016 r., poz. 778), art.7 ust.1 pkt 1, 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 446)
oraz art. 216, ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. 2013 r. poz. 885, z p6zn. zm.) Rada
Gminy Dabie rozstrzyga co nastepuije:

1) Sposob realizacji zapisanych w wymienionym wyzej planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg
do zadan wiasnych gminy, odbywaC sie bedzie wg obowigzujacych przepiséw szczegdinych, z terminem realizacii
uzaleznionym od pozyskania $rodkow finansowych.

2) Finansowanie inwestycji wymienionych w pkt. 1 odbywac¢ sie bedzie zgodnie z przepisami o finansach publicznych
i zamdwieniach publicznych, z mozliwoscig wykorzystania Srodkéw:

a) z budzetu gminy, zgodnie z uchwatg budzetowa,
b) $rodkéw pomocowych,
c) kredytow i pozyczek,
d) obligacji komunalnych,
)

e) udziatu inwestoréw zewnetrznych w oparciu 0 odrebne porozumienia.
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Uzasadnienie

Podstawe do opracowania wymienionego wyzej planu stanowita uchwata
Rady Gminy Dabie XXXIX/266/2014 z dnia 30 pazdziernika 2014 r. oraz V1/54/2015 z dnia 18 czerwca 2015 .

Zakres miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje czes¢ terendw w gminie Dabie obrebie Potupin.

Konieczno$¢ opracowania planu wynikta z potrzeby ustalenia regulacji okre$lajgcych warunki zagospodarowania
wymienionych terenow.

Plan pozwoli na ustabilizowanie zasad zagospodarowania przestrzennego poprzez zastosowanie kompleksowych
rozwigzan funkcjonalno — przestrzennych, uwzgledniajacych relacje z terenami otaczajacymi oraz ksztattowanie systemow
zieleni i struktur zabudowy. Opracowany projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko i prognoza skutkéw
finansowych uchwalenia planu, dostosowany jest do wymagan ustawy, rozporzadzen wykonawczych i do pozostatych
przepiséw odrebnych.

Projekt przedmiotowego planu poddany zostat procedurze formalno — prawnej zwigzanej z jego uzgodnieniem
i konsultacjg spoteczng, okre$long w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a zakres jego
opracowania zgodny jest z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 32 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2016 r.,
poz. 778) w celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych Wojt gminy dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planéw miejscowych. Wojt Gminy Dabie dokonat analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym, oceny postepdw w opracowywaniu planéw miejscowych oraz dokonat analizy
aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, ktéra Rada Gminy przyjeta uchwatg nr
X11/105/2016 w dniu 25.02.2016r.

Projekt planu uwzglednia zaktadany rozwéj funkcji mieszkaniowej oraz drobnych ustug. W miejscowosciach Potupin,
Szczawno i Ciemnice zatozono rozw6j budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego z dopuszczeniem drobnych ustug
i dalszych przeksztatcen struktury osadniczej gminy. Ztozone w trakcie trwania procedury opracowywania planéw miejscowych
wnioski 0 zmiane przeznaczenia dotyczylty gtownie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz roznego rodzaju ustug.
Przedmiotowe wnioski zostaty uwzglednione.

Po podjeciu uchwaly intencyjnej zawiadomiono poprzez ogtoszenie prasowe i obwieszczenie o przystgpieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a takze rozestano zawiadomienie do instytucii
i organéw, wiaciwych do uzgodnienia i opiniowania projektu planu miejscowego. Wnioski, ktére wptynety w terminie zostaty
rozstrzygniete przez Wojta Gminy.

Réwnolegle do procedury planistycznej przeprowadzono procedure strategicznego oddziatywania na srodowisko zgodnie z
ustawg dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko.

Prognoze oddziatywania na $rodowisko projektu planu miejscowego opracowano w oparciu 0 obowigzujace akty prawne
oraz uzgodnienia zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji wymaganych w przedmiotowym opracowaniu, dokonanych
z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim (WOOS$-1.411.168.2014.RD, WOOS-
.411.119.2015.JF) oraz Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Kroénie Odrzanskim(NS-NZ-777-POS-3-
3/2014, NS-NZ-777-3-1/2015).

Przeprowadzona analiza stanu Srodowiska w obszarze objetym zmianami wykazata, ze projektowany sposob wykorzystania
Srodowiska nie bedzie oddziatywat negatywnie na abiotyczne i biotyczne komponenty Srodowiska.

Realizacja ustalen projektu planu nie koliduje takze z celami ochrony $rodowiska, ustanowionymi na szczeblu
miedzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym.

W granicach obszaru objetego projektem planu nie wystepujg obszary prawnie chronione.

Po sporzadzeniu projektu planu zostat on rozestany do opiniowania i uzgadniania do witadciwych instytucji
i organow. Projekt planu wraz z prognoza uzgodniono réwniez w procedurze strategicznego oddziatywania inwestycji na
srodowisko.
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Nastepnym etapem procedury planistycznej i strategicznego oddziatywania byto upublicznienie projektu planu dla
spoteczenstwa, o czym poinformowano poprzez ogloszenie prasowe i obwieszczenie 0 wylozeniu projektu planu
miejscowego, wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko, oraz o terminie dyskusji publicznej.

W trakcie wytoZzenia projektu planu miejscowego, wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu
osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej nie wniosty zadnych uwag.

Obszar opracowania zawiera kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Dabie wynikajace ze Strategii
Rozwoju Obszaru Funkcjonalnego Nadodrzanskich Gmin- taczy Nas Odra. Potupin okreslono jako miejscowo$¢ dojazdowa do
o$rodka rekreacyjno-wypoczynkowego potozonego na lewym brzegu Odry, na pétnoc od Potupina, ktéry wymaga uzbrojenia w
infrastrukture techniczna.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
przeanalizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy, ktére projekt planu uwzglednia.

Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 pkt:
1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

Wymagania dotyczace fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, okre$lono poprzez ustalenia
zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

Wymagania dotyczace walorow architektonicznych i krajobrazowych ustalono poprzez okreslenie zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

3) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

a) Wymagania dotyczace ochrony Srodowiska ustalono poprzez zakaz stosowania paliw i urzadzen
do ich spalania nie spetniajacych przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony Srodowiska;

b) Wymagania dotyczace gospodarowania wodami ustalono poprzez zakaz odprowadzania Sciekdw
bytowych, komunalnych lub przemystowych do wéd i gruntu;

c) Wymagania dotyczace ochrony gruntéw rolnych — obszar planu nie wymaga zgody na wytaczenie
chronionych gruntdéw rolnych z produkcji w rozumieniu ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
(Dz. U. z 2015 poz. 909 ze zm.)

d) Wymagania dotyczace ochrony gruntéw leSnych — obszar planu nie wymaga wyrazenie zgody na
wytaczenie gruntdw lesnych z produkcji zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U.
z 2015 poz. 909 ze zm.)

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspéfczesnej;

a) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ustalono na podstawie wnioskéw i uzgodnien
z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw;

b) Nie ustalono wymagan ochrony débr kultury wspotczesnej z uwagi na brak elementéw podlegajacych
ochronie;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0s6b niepetnosprawnych;

a) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia okre$lono w zakresie ustalenia
ucigzliwosci dotyczacych emisji hatasu, wibracji, zanieczyszczeh powietrza, substancji ziowonnych oraz nie jonizujgcego
promieniowania elektromagnetycznego;

b) Potrzeby oséb niepetnosprawnych ustalono w rozdziale 6 w zakresie potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych nakazujaclikwidacje barier architektonicznych i technicznych oraz stosowanie rozwigzan umozliwiajacych
swobodne przemieszczanie sig 0séb niepetnosprawnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

Wymagania dotyczace walordw ekonomicznych przestrzeni okreslono poprzez ustalenia wskaznikow
zabudowy jak i gabarytdéw obiektéw a takze minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych;
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7)  prawo wfasnosci;

Projekt planu sporzadzany jest gtéwnie na terenach nalezacych do oséb prywatnych, wnioski ztozone do
projektu planu rowniez w czasie konsultacji spotecznych zostaty uwzglednione w projekcie planu;

8)  potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa parstwa;
Nie dotyczy
9)  potrzeby interesu publicznego;

Wymagania dotyczace zabezpieczenia potrzeb interesu publicznego ustalono poprzez ustalenia dotyczace
zasad korzystania i zagospodarowania przestrzeni publicznych;

10)  potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych;

Wymagania dotyczace potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej zawarto poprzez ustalenie
prowadzenia w obrebie linii rozgraniczajacych ciggdw komunikacyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi z dopuszczeniem jej
lokalizacji na pozostatych terenach w przypadku braku mozliwosci ich innego prowadzenia, definicja infrastruktury technicznej
zawiera m.in. urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty telekomunikacyjne, w ktorych zawierajg sie sieci szerokopasmowe;

11)  zapewnienie udziatu spofeczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan | kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz planem zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej;

Wymagania dotyczace zapewnienia udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej zostaty zachowane poprzez
odpowiednie tresci komunikatow i ogtoszern zarébwno o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu jak réwniez
0 wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu;

12)  zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

Wymagania dotyczace zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych zapewniono poprzez
zamieszczenie komunikatéw i ogtoszen zarédwno o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu jak réwniez
o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie na tablicy ogloszen, na
stronie BIP, a takze w sposéb zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci;

13)  potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakoSci wody, do celow zaopatrzenia ludnoSci;

ludno$ci zawarto poprzez ustalenia dostawy wody z sieci wodociagowej, ktora zapewni jej odpowiednig ilo$¢ oraz jako$¢.

Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 3:

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreSlajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy
interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow | uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takZe analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i
spofeczne.

Ustalenia przeznaczenia terenu lub okreslenie potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania
z terenu dokonano na podstawie oceny wiasnosci terenu. Na etapie sktadania wnioskow nie wptynety zadne wnioski lub uwagi
sugerujace przeznaczenie terenu, ktére musi pozostac niesprzeczne z ustaleniami studium. Analiza ekonomiczna zawarta jest
w  sporzadzonej  prognozie  skutkow  ekonomicznych. Analiza  Srodowiskowa  zawarta  zostata
w sporzadzonej prognozie skutkéw wptywu planu na $rodowisko. Analizy spoteczne wynikajace ze strategii rozwoju
gospodarczego Gminy wskazujg na potrzebe rozwoju obszaréw wiejskich definiujac cele strategiczne: poprawe stanu drég
lokalnych, budowe infrastruktury. Osiggniecie przez samorzad lokalny wytyczonych celéw strategicznych zapewni
podniesienie jako$ci zycia mieszkancow, tworzac przez to nowg spotecznos¢ i pobudzajac postep gospodarczy.

Sposoéb realizacji wymogéw wynikajacych z art.1 ust 4:

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagantadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania transportochtonno$ci ukfadu
przestrzennego - | okalizacja terenéw inwestycyjnych przy drodze krajowej bedzie sprzyja¢ minimalizowaniu
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transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

2)  lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkaricom maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu - projektowana zabudowa mieszkaniowa zakiada
powigzania ciggéw komunikacyjnych w zwartym obszarze zabudowy poszczegéinych wsi;

3)  zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ufatwiajacych przemieszczanie sig pieszych i rowerzystow - wymagania
dotyczace potrzeb zapewnienia rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystéw,
zawarto poprzez utrzymanie powigzan komunikacyjnych z istniejacym uktadem drdg publicznych;

4) daZenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a)  na obszarach o w pefni wyksztafconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow
fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegdlnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej
zabudowy - t ereny objete planem znajdujg sie w wyksztatconej zwartej strukturzefunkcjonalno-przestrzennej;

b)  na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wyfacznie w sytuacji braku dostatecznej ilosci
terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy pofozonych na obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym
w pierwszej kolejno$ci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sie obszary
charakteryzujgce sie najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w  sieci
wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzgdzenia telekomunikacyjne,
adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy - n ie dotyczy.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktdrej mowa w art. 32 ust. 1. wraz datg uchwaty rady gminy. o ktérej mowa w art. 32 ust. 2

Analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym zawierajacg ocene aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Dabie, uchwalonego uchwatg nr X11/101/2016 Rady Gminy Dabie z dnia 28 stycznia
2016 roku - nalezy przyja¢ zgodnos$¢ projektu planu w wynikami powyzszej analizy — obowigzujace plany sg zmieniane
zgodnie z potrzebami inwestycyjnymi i ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Dabie.

Wptyw na finanse publiczne. w tym budzet gminy
Wptyw na finanse publiczne w tym budzet gminy zawiera prognoza skutkow finansowych.

Projekt przedmiotowego planu poddany zostat procedurze formalno — prawnej zwigzanej z jego uzgodnieniem
i konsultacjg spoteczng, okre$long w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a zakres jego
opracowania zgodny jest z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Dabie.

Realizacja ustalen zapiséw projektu planu miejscowego nastapi w zgodzie z wymogami ochrony Srodowiska i bedzie
opierata sie o odpowiednie rozwigzania dotyczace ograniczenia emisji zanieczyszczen i hatasu, prawidtowej gospodarki
wodno-$ciekowej, ochrony gleb i gruntéw itp.

W zwigzku z powyzszym zasadne jest podjecie przez Rade Gminy przedmiotowej uchwaty.
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